Vertrag

zwischen der Gemeinde Dotternhausen Verpdchter
und dem

Freundeskreis des VCP Rosenfeld e.V.

vertreten durch Herrn Manfred Beutter, Panoramastr. 22, Rosenfeld

und Herrn Pfarrer Bernd Goller, GroBhaldeweg 4, Rosenfeld Pichter

iiber die Verpachtung und Benlitzung der Pfadfinderhiitte in Dotternhausen

§1

Der Verpdchter verpachtet die auf der gemeindeeigenen Parzelle Nr. 406/1
erstellte Pfadfinderhiitte an den Pichter zu den in diesem Vertrag genann-
ten Bedingungen.

§2

Pachtdauer

Das Pachtverhdltnis beginnt am 1.8.1987.

Die Pachtzeit betrigt zunichst 10 Jahre, soweit sie nicht im gegenseitigen
Einvernehmen bzw. einen in diesem Vertrag genannten Kiindigungsgrund vor-
zeitig schriftlich gekiindigt wird.

Dem Pachter wird seitens des Verpdchters zugesichert, soweit keine Probleme
mit der Pacht und Nutzung auftreten, nach Ablauf der 10-jahrigen Pachtdauer
die Pfadfinderhiitte auf weitere 5 Jahre anpachten zu kénnen. Danach muB dann
der Pdchter jeweils 6 ionate vor Ablauf des Pachtvertrages eine Verldngerung
beantragen. =

Dem Pdchter steht ein Optionsrecht auf die Verldngerung des Pachtvertrages
iber 10 Jahre hinaus bis max. 20 Jahre insofern zu, als durch die Nutzung in
dieser Zeit nicht der tatsichliche Investitionsaufwand durch die Nutzungsge-
bihren abgedeckt ist. (s. § 5 Nutzungsentgelt).



Die Rechnungslegung hat nach AbschluB der Bauarbeiten und nach Absprache
der Investitionen gegeniiber dem Verpachter zu erfolgen. Die Beniitzungsge-
biihren werden in einem spdteren § beschrieben.

§ 3

Gegenstand

Die Hiitte wird in dem besichtigten und angetroffenen Zustand verpachtet
und muB in gut erhaltenem Zustand bei Pachtende zuriickgegeben werden. Ein
Kostenausgleich seitens des Verpichters erfolgt nicht.

Die Pdchter Ubernehmen die Kosten des laufenden Unterhaltungsaufwandes
und versichern, die Unterhaltung auch nicht vor Ablauf des Pachtvertrages
zu vernachldssigen.

An UnterhaltungsmaBnahmen sind die im beiliegenden Kostenvoranschlag auf-
gefiihrten MaBnahmen erforderlich.

Soweit bei Pachtvertragsende lose Einrichtungsgegenstinde von den Pichtern
aufgestellt wurden, konnen diese mitgenommen werden. Fest eingebaute Teile
dirfen weder vom Gebdude noch vom Grundstiick entfernt werden.

GroBere Investitionen bediirfen der Zustimmung des Verpichters.
(Materialaufwand tiber 5.000,-- DM).

Der Verpdchter verzichtet zunichst auf ein Wasser- und AbwasseranschluB.
Dieser soll jedoch seitens der Nutzer im Auge behalten werden.

Der Nachweis iiber die ordnungsgemiBe Abwasserbeseitigung wird dem Verpdachter
laufend vorgelegt (Nachweis der Grubenentleerung),

§ 4
Nutzung und Pflege

Der Pdchter betreibt und nutzt das Pfadfinderheim einschlieBlich des umgebenden
Geldandes in eigener Verantwortung. Auf Hafturgsanspriiche gegeniiber der Gemeinde
wird verzichtet. Entsprechende Versicherungsvertrige sind vom Pichter abzuschlie-
Ben.



Die ititbeniitzung des Wanderparkplatzes mit Grillstelle sowie des alten
Sportplatzes als Spielwiese wird ermoglicht, wobei diese Beniitzungen nur
moglich sind, soweit nicht von einem Verein oder einer Gruppe von Dottern-
hausen schon eine Beniitzung erfolgt bzw. vorgesehen ist. Diese Nutzrechte
haben Vorrang vor der Benutzung durch den Pdchter oder anderer Gruppen.
Der Pachter ist fiir die Sauberhaltung der Anlagen und der Umgebung der
Pfadfinderhiitte, auch gegebenenfalls des anschlieBenden Wanderparkplatzes,
auf dem die Fahrzeuge der Nutzer der Plettenberghiitte abzustellen sind,
verantwortlich. Fahrzeuge auf der Plettenbergzufahrt oder vor der Pfadfin-
derhiitte diirfen nur zur Anlieferung und Abholung geparkt werden. Der Wasser-
Tauf bei der Hiitte ist sauberzuhalten und darf nicht verunreinigt werden.

Der Pdchter sichert zu, darauf zu achten, daB die Anlieger und die Einwohner-
schaft von Dotternhausen nicht beldstigt werden und jederzeit geeignete
Verantwortliche die ordnungsgemdBe Nutzung und den Betrieb der Pfadfinder-
hiitte sowie die Nutzergruppen iiberwachen.

§5
Nutzungsentgelt

Die Pfadfinderhiitte wird grundsdtzlich kostenlos dem Pichter iliberlassen, da
die gesamte Unterhaltungs- und Betriebslast von diesem iibernommen wird. Als
Gegenleistung wird eine ordnungsgemdBe Unterhaltung der Hiitte und der niheren
Umgebung verlangt.

Die kostenlose Uberlassung besteht so lange, solange das fiktive Nutzungs-
entgelt pro Nutzungstag von 50,-- DM die getidtigten Investitionen nicht iber-
schreitet,

Fiir den Nachweis der Nutzung wird ein Tagebuch gefiihrt. Der Gemeinde wird
jeweils auf Jahresende, spatestens auf 31.1. eine Nutzungstagezusammenstellung
ubergeben.

Als Investitionsnettoaufwand wird nur der Betrag angerechnet, den der Pichter
tatsdchlich aufbringen muBte und der nicht durch Zuschiisse abgedeckt war.
Eigenleistungen konnen hierbei nur insofern angesetzt werden, als sie durch
Abrechnungen von Zuschiissen aus Gffentlichen Mitteln anerkannt werden, diirfen
aber 40 % des Investitionsaufwandes nicht iiberschreiten. Sobald das Nutzungs-



entgelt die Investitionen iiberschreitet, ist iiber einen echten Pachtbeitrag

zu verhandeln. Aufrechnungen des jahrlichen Nutzungsentgeltes und der jahr-
Tichen anfallenden Investitionsleistungen sind nach Riicksprache mit der
Gemeinde innerhalb der 10-jahrigen Pachtdauer mit zu erwartenden Investitionen

moglich.

Eine Nutzungsiiberlassung an andere Gruppen wird den Pichtern ermdglicht.
Die Verantwortung, Haftung und die Erfiillung der in diesem Vertrag angespro-
chenen Punkte verbleibt beim Pichter.

Insbesondere wird auch vom Pichter zugesichert, gegebenenfalls die Pfad-
finderhiitte an Gruppen von Dotternhausen zu vermieten.

Dem Pachter wird nicht gestattet, die Pfadfinderhiitte im Gesamten an Andere
weiterzuverpachten.

§6

Kiindigung und Aufldsung des Pachtvertrages

Bei Aufldsung des Pachtvertrages erfolgt kein Wertausgleich. Ist die Pfad-
finderhiitte durch die Schuld des Pichters Jjedoch in einem so schlechten Unter-
haltungszustand, daB eine Weiterverpachtung und weitere Nutzung nicht moglich
ist, versichern die Pachter eine entsprechende Kosteniibernahme des Unterhal-
tungsaufwandes.

Bei Nichteinigung wird das Kreisjugendamt Balingen als Schiedsstelle einge-
schaltet,

Das Pachtverhaltnis endet, soweit sich der Freundeskreis des VCP Rosenfeld
auflost. Die Pachter haben ein auBerordentliches Kiindigungsrecht, soweit kein
Nutzungsinteresse mehr besteht, durch schriftliche Kiindigung jeweils zum
31.12. eines Jahres.

Der Verpdchter behdlt sich ein auBerordentliches Kiindigungsrecht durch schrift-
liche Kiindigung mit gegebenenfalls vorhergehender Abmahnung fiir folgende
Falle vor:

1. Die Pfadfinderhiitte wird nicht in ordnungsgemdBem Zustand erhalten und
unterhalten. Dasselbe gilt fiir die AuBenanlagen.

-5 -



2. Die Pdchter oder die Nutzer der Pfadfinderhiitte beldstigen die Anlieger
und die Einwohnerschaft der Gemeinde.

3. Die in diesem Vertrag genannten Bestimmungen werden nicht eingehalten.

4. Die Gemeinde Dotternhausen bendtigt die Pfadfinderhiitte. Hierbei ist
dann den Pachtern der Investitionsaufwand als Wertausgleich zu ersetzen.

5. Eine Jugendgruppe aus Dotternhausen bendtigt die Pfadfinderhiitte nach
Ablauf der ersten 10 Pachtjahre. Danach ist eine Kiindigung zwecks Uber-
nahme mindestens 1 Jahr im voraus auszusprechen. Hierbei ist dann den
Pachtern der Investitionsaufwand als Wertausgleich zu ersetzen.

6. Sofern der Verpdchter als Grundstiickseigentimer die Auflage zur Herstel-
Tung eines Wasser- oder Kanalanschlusses erhilt, und dieser AnschluB
nicht vom Pdchter hergestellt wird.

’ Uotpsrnhausen, den 21. 10.1987 Rosenfeld, den 3/. 76. /48#
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