Anderun

INHALTSVERZEICHNIS

1 VERFAHRENSVERMERKE ......cuueeeisersssmissssmnssnsssssssnsiasssnnss nesonssssansssnsssesssssanssnnssssssnsessassnns 1

2 EINFUHRUNG ....vvvureeiiesssmrnnserssassssasssnnssssrssasssssssssnsessssmeessssassnssnssssansnaesinassnesanssnnnnneesssres 2
21 Anlass und ZielSetZUNG .........cooiveiiiiecree e 2
2.2 Beteiligte .....vvveie e 2
2.3 Rechtliche Grundlagen...........ccovoieiiieieireon e 3
2.4  Aufgabe der Bauleitplanung...........ocoooiiiiiiiii 3
25 Inhalt des FIAchennUIZUNGSPIANES ......ccovviiiici it 3
26 VerbindliChKEIt ... e e e 4

3 DARSTELLUNG DER FNP-ANDERUNGEN ......cccovurrereeseresessessssesnssessesasssssssarsssansssssssssssesns 5
3.1 Aligemeine ErfAuterungen..........ceeiiiiii i 5
3.2 Ubersicht der FNP-ANQErUNGEN ..c..c.coveeiiieiicieieicieiesi et 6
3.3  Steckbriefe der FNP-ANGEIUNGEN ...........covvivierieiiiireie e steeresesaeste e sie e s e see e 6

4 UMWELTAUSWIRKUNGEN ....uvueeiniiinsiissisnrensssssasssasesssmassiassssssnssosssnsenss nsssssnssnnnsesessnsssnnne 27



TABELLENVERZEICHNIS
Tabelle 1;  Liste der FNP-ANAEIUNGEN.........ccooiviieiceeeeecstesteetecteeeeesee et ssestesre st sreeseeeereesens 6
Tabelle 2 Nr. 1.1, Gemeinde Ratshausen: Geplante Flache fiir den Gemeinbedarf

2N 13 7= o e PRSPPI 8
Tabelle 3 Nr. 1.2, Gemeinde Ratshausen: Geplante gewerbliche Bauflache ,Vorstadt®......9

Tabelle 4: Nr. 1.3, Gemeinde Ratshausen: Gemischte Baufldche ,Einbeziehungssatzung

LY 51 = o | PSPPSR 11
Tabelle 5 Nr. 1.4, Gemeinde Ratshausen: Geplante Wohnbauflédche ,Ban II*................... 12
Tabelle 6: Nr. 2.1, Stadt Schémberg: Geplante Sonderbaufléche ,Seniorenheim“............. 13

Tabelle 7: Nr. 2.2, Stadt Schémberg: Geplante gemischte Baufliche ,Gartenbaubetrieb”.14
Tabelle 8: Nr. 2.3, Stadt Schémberg: geplante gewerbliche Baufldche ,Industriegebiet

NOTA”, EXWEIEIUNG ..oeevine ettt ce e et s s e s s eren et e e e re e e e necnrn e e s s 15
Tabelle 10:  Nr. 3.1, Gemeinde Weilen u.d.R.: Geplante gemischte Bauflédche ,Breitenried
PP PPV PPPPPORPI 17
Tabelle 11:  Nr. 4.1, Gemeinde Dautmergen: Wohnbaufldche ,Ob den Gérten” ............... 18
Tabelle 12:  Nr. 4.2, Gemeinde Dautmergen: gemischte Bauflache (Dorfgebiet)
SBIUMENNAIAE" .. e e e s 19
Tabelle 13:  Nr. 5.1, Gemeinde Dormettingen.: Geplante gewerbliche Bauflache
SBUDBNSUIZ HI¥ Lo et e e e e e e aab s e e s s s ner e e e enes 20
Tabelle 14:  Nr. 5.2, Gemeinde Dormettingen: ... 21
Tabelle 15:  Nr. 5.3, Gemeinde Dormettingen.: Geplante Wohnbaufldche ,Bruck II“......... 23

Tabelle 16:  Nr. 6.1, Gemeinde Dotternhausen: Gepl. gew. Baufldche ,GrofRer Acker®,

Y T (U 4 o OO 25



& Schiichemtal

1 Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss (§ 2 (1) BauGB) am 13.07.2017
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses (§ 2 (1) BauGB) am 14.09.2017
Bekanntmachung der friihzeitigen Beteiligung der am 14.09.2017
Offentlichkeit (§ 3 (1) BauGB)

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 (1) BauGB) vom 21.09.2017  bis 21.10.2017
Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und Trager vom 18.09.2017 bis 21.10.2017
offentlicher Belange (§ 4 (1) BauGB)

Beschluss Uber Bedenken und Anregungen (§ 3 (2) BauGB) am 06.02.2020
Bitiigung des erneuten Flachennutzungsplanvorentwurfes und am 06.02.2020
Beschluss Uber die 6ffentliche Auslegung (§§ 3 (1) u. 4 (1) BauGB)

Erneute Bekanntmachung der friinzeitigen Beteiligung der am 20.02.2020
Offentlichkeit (§ 3 (1) BauGB)

Erneute friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit vom 24.02.2020 bis 24.03.2020
(§ 3 (1) BauGB)

Erneute frihzeitige Beteiligung der Behdrden und Trager vom 19.02.2020 bis 24.03.2020
offentlicher Belange (§ 4 (1) BauGB)

Beschluss (iber Bedenken und Anregungen (§ 3 (2) BauGB) am 28.07.2020
Billigung des Flachennutzungsplanentwurfes und Beschluss (iber am 28.07.2020
offentliche Auslegung (§ 3 (2) BauGB)

Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung (§ 3 (2) BauGB) am 09./10.09.2020
Offentliche Auslegung (§ 3 (2) BauGB) vom 18.09.2020 bis 20.10.2020
Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager vom 29.07.2020 bis 20.10.2020
offentlicher Belange (§ 4 (2) BauGB)

Beschluss Uber Bedenken und Anregungen (§ 3 (2) BauGB) am
Wirksamkeitsbeschluss (§ 2 (1) BauGB) am

Schdémberg, den
Karl-Josef Sprenger

Verbandsvorsitzender
Genehmigung durch das Landratsamt Zollernalbkreis am
(§ 6 Abs.1 BauGB)
Bekanntmachung und Inkrafttreten (§ 6 Abs.5 BauGB) am

Ausfertigung:  Es wird bestéatigt, dass der Inhalt dieses Planes sowie die schriftlichen Festsetzungen
mit den hierzu ergangenen Beschliissen der Verbandsversammlung des Gemeinde-
verwaltungsverbandes Oberes Schlichemtal Ubereinstimmen.

Schémberg, den

Karl-Josef Sprenger
Verbandsvorsitzender



lan

2 Einfiihrung

2.1 Anlass und Zielsetzung

Die Verbandsversammlung des Gemeindeverwaltungsverbandes Oberes Schlichemtal hat
am 13. Juli 2017 beschlossen, fiir die Verbandsgemeinden Schémberg, Ratshausen und
Weilen unter den Rinnen den Flachennutzungsplan zu andern. Aufgrund eines weiteren An-
derungsbedarfs in diesen Gemeinden sowie in den Gemeinden Dautmergen, Dormettingen
und Dotternhausen fasst die Verbandsversammiung am 06.02.2020 erneut einen Aufstel-

lungsbeschluss.

Das Erfordernis der 9. Anderung des Flachennutzungsplanes ergibt sich aus der Verantwor-
tung des Gemeindeverwaltungsverbandes fiir die stadtebauliche Ordnung und Entwicklung
auf Verbandsebene Sorge zu tragen und diese rahmensetzend fiir die Bebauungsplane vor-

zugeben, sodass diese aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden kénnen.

Die Anderung umfasst 14 Anderungen, bestehend aus 9 Neuausweisungen und finf nach-
richtliche Ubernahmen. Die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwickiung erge-
bende Art der Bodennutzung wird fiir die Verbandsgemeinden nach den voraussehbaren Be-

durfnissen dieser Gemeinden in den Grundziigen dargestellt.

In den Gemeinden Zimmern unter der Burg und Hausen am Tann besteht zurzeit kein Ande-

rungsbedarf.

2.2 Beteiligte

Nach dem Aufstellungsbeschluss der Verbandsversammlung hat der Gemeindeverwaltungs-
verband das Biro FRITZ & GROSSMANN - UMWELTPLANUNG mit der 9. Anderung des Flachen-
nutzungsplans beauftragt.

Bearbeitung
Dipl.-Ing. Landschaftsplanung Stephan Kempka

M. Eng. Nachhaltige Stadt- und Regionalentwicklung Elena Agapova

Projektleitung
Tristan Laubenstein

Die Genehmigung des Flachennutzungsplanes erfolgt durch das Landratsamt Zollernalb-
kreis.



2.3 Rechtliche Grundlagen
Rechtsgrundlagen der Flachennutzungsplanung sind im Wesentlichen:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. 1 2017, 3634), das durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08. August 2020 (BGBI. | 1728)
geandert worden ist

Baunutzungsverordnung (BauNVO) neugefasst durch Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. | S. 3786)

Landesbauordnung (LBO) fir Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 05.03.2010 (GBL.
2010, 357, 358, ber S. 416), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18. Juli 2019 (GBI. S. 313)

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), die durch Artikel 3
des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) gedndert worden ist

Gemeindeordnung (GemO) fir Baden-W(irttemberg in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI.
2000, 581, ber. S. 698), letzte berticksichtigte Anderung: § 106b geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 17. Juni 2020 (GBI. S. 403)

2.4 Aufgabe der Bauleitplanung

Die Aufgabe der Gemeinde in der Bauleitplanung ist, gemaf § 1 BauGB, die bauliche und
sonstige Nutzung der Grundstiicke einer Gemeinde, nach MaRRgabe des BauGB vorzuberei-

ten und zu leiten.

Diese Aufgabe ergibt sich aus § 1 Abs. 3 BauGB: Die Gemeinden haben das Recht wie auch
die Pflicht zur Aufstellung von Bauleitpldnen soweit es fiir die stidtebauliche Entwicklung
und Ordnung erforderlich ist. Diese Aufgabe der Gemeinden fiihrt der Gemeindeverwal-
tungsverband Oberes Schlichemtal federfiinrend fiir alle Verbandsgemeinden aus.

2.5 Inhait des Flachennutzungsplanes

Der FNP soll geméaf § 1 Abs. 5 BauGB dazu dienen, eine nachhaltige stadtebauliche Ent-
wicklung, neben der Gewahrleistung einer dem Wohl der Allgemeinheit entsprechenden so-
zialgerechten Bodennutzung, in den Grundziigen darzustellen. Gleichzeitig ist dabei eine
menschenwiirdige Umwelt zu sichern und die natiirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen

und zu entwickeln.

Inhalt des FNP ist es, die sich aus den beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklungen erge-
bende Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bediirfnissen der Gemeinden in den
Grundziigen darzustellen (§ 5 Abs.1 BauGB). Er gibt somit in groben Ziigen die Nutzungsab-

sichten fir sémtliche Grundstiicke im Gemeindegebiet vor: Das Planwerk zeigt auf, welche



Flachen mit welchen baulichen Nutzungen und in welcher Ordnung zueinander zu belegen

sind und welche von Bebauung freigehalten werden sollen.

Es ist das Planungsinstrument der Gemeinde, mit dem sie ihre flichenbezogenen Planungen
koordiniert, ihre wichtigsten Standortentscheidungen darstellt und gleichzeitig den Blrgern,
Tragern Gffentlicher Belange und Wirtschaftsunternehmen ihr rdumliches Gesamtkonzept an-

schaulich vermitteln kann.

Gemal § 2a BauGB ist dem Entwurf des Flachennutzungsplanes eine Begriindung beizufii-

gen.

2.6 Verbindlichkeit

Als vorbereitender Bauleitplan erzeugt der Flachennutzungsplan, im Unterschied zu einem
Bebauungsplan, keine unmittelbare Rechtswirkung gegeniiber Dritten / dem Birger. Er stellt
jedoch fir die Verwaltung und fiir andere Behorden ein planungsbindendes Programm dar,
das deren konkrete Planungen vorbereitet und rahmensetzend bindet. GemaR § 8 Abs. 2
BauGB sind daher auch die Bebauungspléne aus den Fliachennutzungsplanen zu entwi-

ckein.

Zu beachten bleibt dabei, dass der FNP als vorbereitender Bauleitplan eine allgemeine, ge-
neralisierende und auch typisierende Darstellung der Art der Bodennutzung darstellt und

nicht parzellenscharf ist.



3 Darstellung der FNP-Anderungen
3.1 Allgemeine Erlauterungen

Bei der Ausweisung von Bauflachen, die die allgemeine Art der baulichen Nutzung beschrei-
ben, werden die Anderungen im Flachennutzungsplan nach der Art der Ausweisung unter-
schieden. Im Folgenden werden diese Arten kurz erlutert. Aus Griinden der Ubersichtlich-
keit erfolgen in der Praxis des Ofteren mehrere Anderungen parallel. Zum Beispiel werden
gleichzeitig eine Nutzungsénderung einer Bauflache und eine Ubernahme eines rechtskrafti-
gen Bebauungsplanes oder eine Neuausweisung und eine Ubernahme zusammen darge-
stellt. Dabei ist zu beachten, dass in der Regel immer nur Teilflichen von der einen oder an-

deren Anderung betroffen sind.

Diese Erlauterungen gelten analog auch fiir Baugebiete, die im Vergleich zu den Bauflachen,
die besondere Art der baulichen Nutzung der Fléchen beschreiben.

Neuausweisung

Bei einer Neuausweisung wird eine Flache, die bisher im Flachennutzungsplan noch nicht
als Bauflache dargestellt ist, als neue Baufiache dargestelit. Zum einen erfolgt diese Darstel-
lung als geplante Bauflache zur Befriedigung eines zukiinftigen Bedarfes an Bauflachen.
Zum anderen werden neue Bauflachen als Bestand aufgenommen, wenn fiir die entspre-
chenden Flachen ein rechtskraftiger Bebauungsplan oder eine andere rechtskriftige Geneh-
migung, zum Beispiel auf Grundlage des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG), vor-

liegt.

Nutzungsa@nderung

Hierbei wird eine ausgewiesene geplante oder bestehende Baufliache mit einer anderen bau-

lichen Nutzung dargestelt.

Ubernahme

Bei einer Ubernahme wird auf Grund eines rechtskréaftigen Bebauungsplanes oder einer an-
deren rechtskraftigen Genehmigung, zum Beispiel auf Grundlage des Bundesimmissions-
schutzgesetzes (BImSchG), eine im Flachennutzungsplan als geplant dargestelite Bauflache
in eine bestehende Bauflache Gberfihrt.

Ricknahme

Die Ricknahme einer ausgewiesenen geplanten oder bestehenden Bauflache erfolgt in der
Regel zu Gunsten einer flichengleichen Neuausweisung einer gleichartigen Bauflache an
anderer Stelle innerhalb des Gemeindegebietes. Im Bereich der zuriick genommenen Bau-

flache wird in der Regel eine landwirtschaftliche Nutzung ausgewiesen.



3.2 Ubersicht der FNP-Anderungen

Die folgende Tabelle stellt eine Ubersicht der geplanten FNP-Anderungen im Gemeindever-

waltungsverband dar.

Tabelie 1: Liste der FNP-Anderungen

Gebiet

Anmerkung

1 Gemeinde Ratshausen

Nr. 1.1: Geplante Flache fir den Gemeinbedarf ,Alimend*

nachrichtliche Ubernahme

Nr. 1.2: geplante gewerbliche Bauflache ,Vorstadt”

Neuausweisung

Nr. 1.3: gemischte Bauflache ,Einbeziehungssatzung Vorstadt”

nachrichtliche Ubernahme, rechtskraf-
tige Einbeziehungssatzung

Nr. 1.4: geplante Wohnbauflache ,Ban 11

Neuausweisung

2 Stadt Schomberg

Nr. 2.1: geplante Sonderbauflache ,Seniorenwohnheim*

Neuausweisung

Nr. 2.2: geplante gemischte Baufliche Gartenbaubetrieb”

Neuausweisung

Nr. 2.3: geplante gewerbliche Baufldche
,ndustriegebiet Nord", Erweiterung

Neuausweisung

3 Gemeinde Weilen unter den Rinnen

Nr. 3.1: geplante gewerbliche Bauflache ,Breitenried |1

nachrichtliche Ubernahme

4 Gemeinde Dautmergen

Nr. 4.1: Wohnbaufiache ,Ob den Garten®

nachrichtiiche Ubernahme

Nr. 4.2: geplante gemischte Baufldche ,Blumenhalde®

Nutzungsaénderung,
nachrichtliche Ubernahme

5 Gemeinde Dormettingen

,GroRer Acker*, Erweiterung

Nr. 5.1: geplante gewerbliche Bauflache ,Bubensuiz Iil*, Erweiterung | Neuausweisung

Nr. 5.2: geplante gewerbliche Bauflache ,Schwaderdcker®, .
Erweiterung Neuausweisung

Nr. 5.3: geplante Wohnbauflache ,Bruck I, Erweiterung Neuausweisung

6 Gemeinde Dotternhausen

Nr. 6.1: geplante gewerbliche Bauflache Neuausweisung

3.3 Steckbriefe der FNP-Anderungen

Auf den folgenden Seiten werden die geplanten Bauflichen jeweils in einem Steckbrief be-

schrieben. Neben den geplanten Anderungen werden die aktuelien Ausweisungen im




Flachennutzungsplan und der Stand des Bebauungsplanverfahrens dargestelit. Sollte es
sich um die Ubermnahme einer rechtskréftigen Planung handeln, wird auf eine weitere Be-
schreibung (Ziele und Zwecke der Planung, Lage) verzichtet.



Tabelle 15:Nr. 6.1, Gemeinde Dotternhausen: Gepl. gew. Bauflache ,Grofler Acker*, Erweiterung

Nr. 6.1 Gemeinde Dotternhausen: Gepl. gewerbliche Baufliche ,,GroRer Acker”, Erweiterung

Planung, 9. Anderung FNP

Vorhaben

Nutzungszweck:

geplante gewerbliche Baufldche

Gebietsgroie: ca. 11,95 ha

Art der Anderung

Neuausweisung

Darstellung im wirksamen
Flachennutzungsplan

Flache fir die Landwirtschaft

Ziele und Zweck der Planung

Die Gemeinde Dotternhausen verfiigt (iber keine ausreichenden Fiichen fir die Ansiedlung von Gewer-
betreibenden. Im bestehenden Gewerbegebiet ,GroRRer Acker" sind nahezu alle Flachen verkauft oder re-
serviert. Die Gemeinde erreicht regelmafig eine Vielzahl an Anfragen, die derzeit leider nicht bedient wer-
den kénnen. Um fir diese und auch fiir zukiinftige Anfragen Flachen zur Verfliigung zu stellen, ist die Aus-
weisung eines neuen Gewerbegebietes erforderlich.

Die Gemeinde hat einen Bedarfsnachweis sowie eine Liste mit den konkreten Anfragen erstellt. Diese Un-
terlagen werden aus Datenschutzgriinden an dieser Stelle nicht genannt und werden den zusténdigen
Behorden mitgeteilt.

Eine Riicknahme des Vorranggebiets Regionaler Griinzug ist bereits mit dem Regionalverband abge-
stimmt und wird im Rahmen der 5. Regionalplananderung erfoigen.

Im Bereich der Ausweisung verlaufen Freileitungen der Netzte BW. Diese werden im Bebauungsplan
durch die Festsetzung von Schutzstreifen gesichert.
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9 Anderun  Flachennutz in-s

Lage

Der Grobteil des Plangebiets befindet sich in westlicher und nérdlicher Verlangerung des gestehenden
Gewerbegebiets. Eine Erweiterung in nordéstliche Richtung ist ebenfalls vorgesehen. Die Erschlieflung
kann Uber das bestehende Gewerbegebiet erfolgen.

Verfahrensstand Bebauungsplan

Far den Bebauungsplan ,Grofier Acker II* wurde bereits der Aufstellungsbeschiuss gefasst.

26
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4 Umweltauswirkungen

Die Umweltpriifung zum Flachennutzungsplan hat die Aufgabe, die voraussichtlichen erhebli-
chen Umweltauswirkungen der Planung zu ermittein und in einem Umweltbericht als Bestand-
teil der Begriindung zu beschreiben. Ein Umweltbericht wurde erstellt und ist Bestandteil der

Unterlagen zur Anderung des Fléchennutzungsplans.

Balingen, den 08. Dezember 2020

Tristan Laubenstein
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