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Gemeinde Dotternhausen 2021/121 

 
 
 
Zur Behandlung im Gemeinderat am 22.09.2021 öffentlich  
 
 

TOP 5 Bausachen 

5.1  Neubau eines Anbaus mit Dachterrasse an das bestehende Einfamilienhaus 

auf dem Flurstück 3023 

5.2  Nutzungsänderung einer bestehenden Garage und eines Hobbyraumes auf 

dem Flurstück 2996 

5.3  Neubau von 2 Regalanlagen und Errichtung eines Lagerbüros 

auf den Flurstücken 1332, 1327 und 1364/20 

5.4  Errichtung eines neuen Löschwassertanks auf den Flurstücken 1210 und 

1210/2 

5.5  Neubau eines Carports mit LED-Werbeanlage und Anlegen von 4 PKW-

Stellplätzen auf dem Flurstück1364/21 

5.6  Neubau einer LKW-Waage mit Boxencontainer und mobilen Trennwänden auf 

den Flurstücken 1532/4 und 1532/5 

5.7  Lagerschuppen - Abböschung auf dem Flurstück 1384/10 

 
Anlagen: - keine - 
 
 
Sachverhalt: 
 

5.1  Neubau eines Anbaus mit Dachterrasse an das bestehende 

Einfamilienhaus auf dem Flurstück 3023 
 

 
Anlagen:   Lageplan, Grundriss, Schnitt, Ansichten  
 
 
Frau und Herr Sabrina und Julian Rieker planen auf dem Flurstück Nr. 3023, Tal-
ckerstraße 19, einen Neubau eines Anbaus mit Dachterrasse an das bestehende 
Einfamilienhaus.  
 
Die baurechtliche Überprüfung des Baugesuchs wird durch das Landratsamt Zoller-
nalbkreis vorgenommen.  
Die planungsrechtliche Überprüfung der örtlichen Bauvorschriften durch die Verwal-
tung hat folgendes ergeben: 
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 Das Baugrundstück liegt im rechtskräftigen Bebauungsplan „Brühl-
Kreuzwiesen, 3. Änderung 

 Der Anbau liegt innerhalb der überbaubaren Grundstücksfläche nach dem 
Baufenster 

 Die vorgeschriebene Dachneigung wird mit dem untergeordneten Anbau mit 
Flachdach und Dachterrasse nicht eingehalten, aus Sicht der Verwaltung kann 
dieser Abweichung aber bedenkenlos zugestimmt werden. 

 
Die Angrenzer stimmten dem Bauvorhaben zu. Die Gemeinde Dotternhausen ist 
ebenfalls Angrenzerin. Deren Zustimmung ist noch nicht erfolgt.  
 
  
Beschlussvorschlag: 
 
1. Die Gemeinde Dotternhausen stimmt als Angrenzerin dem Bauvorhaben zu. 
2. Das gemeindliche Einvernehmen zum Neubau eines Anbaus mit Dachterrasse an 

das bestehende Einfamilienhaus wird erteilt 
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5.2  Nutzungsänderung einer bestehenden Garage und eines 

Hobbyraumes auf dem Flurstück 2996 
 
 
Anlagen:   Lageplan, Grundriss, Schnitt, Ansichten  
 
 
Frau und Herr Annemarie und Enrico Stepan wurden von der unteren Baurechtsbe-
hörde mit Anordnung vom 12.02.2021 gem. § 47 Landesbauordnung (LBO) aufge-
fordert, geeignete Bauantragsunterlagen für die Nutzungsänderung der bestehenden 
Garage, in der seit Jahren eine Motorradwerkstatt betrieben wird, vorzulegen. Es 
handelt sich um eine gewerbliche Motorradwerkstatt, welche der Baugenehmigung 
nach § 49 LBO bedarf. Das Baugesuch ist erforderlich zur Überprüfung durch die 
Baurechtsbehörde, ob die öffentlich-rechtlichen Vorschriften eingehalten werden. 
 
Die gesetzlichen Reglungen zum allgemeinen Wohngebiet sind im § 4 Baunutzungs-
verordnung geregelt: 
 

 
 
Die baurechtliche Überprüfung des Baugesuchs wird durch das Landratsamt Zoller-
nalbkreis vorgenommen.  
 
Die Angrenzer stimmten dem Bauvorhaben zu. Die Gemeinde Dotternhausen ist 
ebenfalls Angrenzerin. Deren Zustimmung ist noch nicht erfolgt.  
 
Da die Werkstatt seit mehreren Jahren bereits gewerblich betrieben wird, keine Kla-
gen aus der Nachbarschaft bekannt sind und die Angrenzer auch der Nutzungsände-
rung zugestimmt haben, könnte eine Zustimmung erfolgen. 
Allerdings ist im Bebauungsplan, Textteil, eindeutig geregelt, dass diese Ausnahmen 
nicht erlaubt sind: 
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Rein rechtlich kann also eine Zustimmung der Gemeinde nicht erteilt werden. Des-
halb sollte der Antragssteller bei der unteren Baurechtsbehörde eine Befreiung und 
somit eine Genehmigungsfähigkeit prüfen lassen. 
 
 
Beschlussvorschlag: 
 
1. Die Gemeinde Dotternhausen stimmt als Angrenzerin dem Bauvorhaben nicht zu. 
2. Das gemeindliche Einvernehmen zur Nutzungsänderung auf Flurstück Nr. 2996 

kann nicht erteilt werden.  
3. Herr Stepan muss eine Genehmigungsfähigkeit über die untere Baurechtsbehörde 

prüfen lassen 
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5.3  Neubau von 2 Regalanlagen und Errichtung eines Lagerbü-
ros 
auf den Flurstücken 1332, 1327 und 1364/20 

 
Anlagen:   Lageplan, Grundriss, Schnitt, Ansichten  
 
 
Die Kemmler Kommanditgesellschaft beabsichtigen den Neubau von 2 Regalanlagen 
und die Errichtung eines Lagerbüros auf den Flurstücken Nr. 1332, 1327 und 
1364/20.  
 
Die baurechtliche Überprüfung des Baugesuchs wird durch das Landratsamt Zoller-
nalbkreis vorgenommen.  
Die planungsrechtliche Überprüfung der örtlichen Bauvorschriften durch die Verwal-
tung hat folgendes ergeben: 

 Das Baugrundstück liegt teilweise im rechtskräftigen Bebauungsplan „Bocks-
hörnle“ 
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 Die geplante Regalanlage sowie das geplante Lagerbüro befinden sich aller-
dings komplett außerhalb des Bebauungsplanes 

 Die tatsächliche Nutzung in diesem Gebiet definiert die Verwaltung als GE 
(Gewerbegebiet) 

 
Die Anhörungen der Angrenzer wurden am 07.07.2021 versandt, alle Angrenzer 
stimmten zu, ein Angrenzer hatte noch ergänzende Hinweise (Einhaltung der Ab-
standsflächen zur Bahnlinie).  
Die Gemeinde Dotternhausen ist ebenfalls Angrenzerin. Deren Zustimmung ist noch 
nicht erfolgt.  
 
  
Beschlussvorschlag: 
 
1. Die Gemeinde Dotternhausen stimmt als Angrenzerin dem Bauvorhaben zu. 
2. Das gemeindliche Einvernehmen zum Neubau von 2 Regalanlagen und Errichtung 

eines Lagerbüros auf den Flurstücken Nr. 1332, 1327 und 1364/20 wird erteilt.  
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5.4  Errichtung eines neuen Löschwassertanks auf den Flurstü-
cken 1210 und 1210/2 

 
 
Anlagen:    Lageplan, Grundriss, Schnitt, Ansichten  
 
Die Holcim Süddeutschland GmbH hat über das Landratsamt Zollernalbkreis, bei der 
Gemeinde eingegangen am 25.08.2021, ein Baugesuch gestellt. 
Die Holcim Süddeutschland GmbH beabsichtigt zur Verbesserung der Löschwasser-
kapazitäten auf den Flurstücken 1210 und 1210/2 die Errichtung eines neuen Was-
sertanks incl. dazugehörender Pumpenanlage. 
 
Die bau- und wasserrechtliche Überprüfung des Baugesuchs wird durch das Land-
ratsamt Zollernalbkreis vorgenommen.  
Die planungsrechtliche Überprüfung der örtlichen Bauvorschriften durch die Verwal-
tung hat folgendes ergeben: 

 Das Baugrundstück liegt in keinem rechtskräftigen Bebauungsplan  

 Deshalb ist zu prüfen, ob sich das Bauvorhaben in die Umgebungsbebauung 
einfügt. 

 
Die Angrenzerbenachrichtigungen wurden am 30.08.2021 versandt. Ein Angrenzer 
hat dem Vorhaben zugestimmt und der ggf. fehlende Angrenzer wäre das Landrats-
amt Zollernalbkreis wie auch der Gemeinde Dotternhausen. Deren Zustimmung ist 
noch nicht erfolgt.  
 
 
Beschlussvorschlag: 
 
1. Die Gemeinde Dotternhausen stimmt als Angrenzerin dem Bauvorhaben zu. 
2. Das gemeindliche Einvernehmen zur Errichtung eines neuen Löschwassertanks 

incl. dazugehörender Pumpenanlage auf Flurstück Nr. 1210 und 1210/2 wird er-
teilt.  
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5.5  Neubau eines Carports mit LED-Werbeanlage und Anlegen 

von 4 PKW-Stellplätzen auf dem Flurstück 1364/21 
 
 
Anlagen:    Lageplan, Grundriss, Schnitt, Ansichten  
 
Herr Michael Schäfer hat ein Baugesuch zum Neubau eines Carports mit LED Wer-
beanlage und Anlegen von 4 PKW-Stellplätzen auf dem Flurstück 1364/21 gestellt. 
Auf Frage teilte Herr Schäfer mit, dass die LED-Werbeanlage ausschließlich zur Be-
werbung der eigenen Produkte bzw. Firma dient. 
 
Die baurechtliche Überprüfung des Baugesuchs wird durch das Landratsamt Zoller-
nalbkreis vorgenommen.  
 
Die planungsrechtliche Überprüfung der örtlichen Bauvorschriften durch die Verwal-
tung hat folgendes ergeben: 

 Das Baugrundstück liegt im rechtskräftigen Bebauungsplan „Bockshörnle, 1. 
Änderung“  

 Der Carport liegt innerhalb der überbaubaren Grundstücksfläche nach dem 
Baufenster. 
Laut den Bebauungsplanvorschriften sind auf dem Anbauverbotsstreifen keine 
Werbeanlagen zulässig. Die hier geplante Werbeanlage würde sich genau auf 
der Grenze zum Anbauverbotsstreifen und somit Genehmigungsfähigkeit be-
finden 

 Die 4 Stellplätze liegen außerhalb des Baufensters 
Grundsätzlich sind im Anbauverbotsstreifen grundsätzlich keine Stellplätze zu-
lässig, im Bebauungsplan Bockshörnle befinden sich hierzu auch keine Aus-
nahmeregelungen. 

 
Die Angrenzerbenachrichtigungen wurden am 17.08.2021 versandt. Ein Angrenzer 
hat mit Hinweis zugestimmt, bei zwei Angrenzern steht die Antwort noch aus. Die 
Rückantworten bis 17.09.2021 werden als Tischvorlage vorgelegt. 
 
Die Gemeinde Dotternhausen ist ebenfalls Angrenzerin. Deren Zustimmung ist noch 
nicht erfolgt.  
 
Beschlussvorschlag: 
 

1. Die Gemeinde Dotternhausen kann als Angrenzerin dem Bauvorhaben teil-
weise, im Bezug auf die Stellplätze nicht zustimmen, wohl aber im Bezug auf 
den Carport mit LED-Werbeanlage. 

2. Das gemeindliche Einvernehmen zur Erstellung des Carports mit LED-
Werbeanlage wird erteilt 

3. Das gemeindliche Einvernehmen zur Erstellung der Stellplätze im Anbauver-
botsstreifen kann nicht erteilt werden.  

4. Herr Schäfer muss eine Genehmigungsfähigkeit über die untere Baurechtsbe-
hörde prüfen lassen 
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Auszug aus dem Bebauungsplan 
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5.6  Neubau einer LKW-Waage mit Boxencontainer und mobilen 

Trennwänden auf den Flurstücken 1532/4 und 1532/5 
 

 
Anlagen:   Lageplan, Grundriss, Schnitt, Ansichten  
 
 
Die Heinrich Teufel GmbH & Co.KG planen auf den Flurstücken Nr. 1532/4 und 
1532/5, Im Hofstätt 10, einen Neubau einer LKW-Waager mit Boxencontainer und 
mobilen Trennwänden.  
 
Die baurechtliche Überprüfung des Baugesuchs wird durch das Landratsamt Zoller-
nalbkreis vorgenommen.  
 
Die planungsrechtliche Überprüfung der örtlichen Bauvorschriften durch die Verwal-
tung hat folgendes ergeben: 

 Das Baugrundstück liegt im rechtskräftigen Bebauungsplan „Hofstätt“ 

 Der Neubau liegt innerhalb der überbaubaren Grundstücksfläche nach dem 
Baufenster 

 
Die Angrenzer stimmten dem Bauvorhaben zu.  
Die Gemeinde Dotternhausen ist ebenfalls Angrenzerin. Deren Zustimmung ist noch 
nicht erfolgt.  
 
  
Beschlussvorschlag: 
 
1. Die Gemeinde Dotternhausen stimmt als Angrenzerin dem Bauvorhaben zu. 
2. Das gemeindliche Einvernehmen zum Neubau eines Anbaus mit Dachterrasse an 

das bestehende Einfamilienhaus wird erteilt 
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5.7  Lagerschuppen - Abböschung auf dem Flurstück 

1384/10 
 

Anlagen:   Lagepläne, Grundriss, Schnitt A-B, Ansichten  
 
 
Wie bereits in der Sitzung 03/2021 berichtet, beabstichtigt Herr Edwin Geiser auf 
dem Flurstück Nr. 1384/10 einen Lagerschuppen zu errichten. Das Grundstück be-
findet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans „Schuppengebiet Killwiesen“. 
Das Bauvorhaben ist zwischenzeitlich baurechtlich genehmigt und Herr Geiser hat 
die Erdarbeiten zwischenzeitlich auch ausgeführt. 
 
In den genehmigten Planunterlagen waren Abgrabungen nicht über das komplette 
Baugrundstück und lediglich bis 1,20 m vorgesehen. Herr Geiser hat abweichend von 
den genehmigten Planunterlagen das komplette Grundstück und bis zu 2,30 m ab-
gegraben. Geländeabgrabungen über 2 Meter Höhe sind gem. § 49 LBO genehmi-
gungspflichtig. Die Abgrabungen stellen somit eine genehmigungspflichtige Abwei-
chung von den genehmigten Planunterlagen dar. Der Bauherr hat gem. Verfügung 
der Unteren Baurechtsbehörde bis 30.09.2021 ein Änderungsbauantrag zu stellen.  
 
Die baurechtliche Überprüfung der Abweichungen im Baugesuchs wird durch das 
Landratsamt Zollernalbkreis vorgenommen. Diese beziehen sich nicht mehr auf das 
Bauvorhaben an sich, sondern ausschließlich auf die Abgrabungen. Die Prüfung er-
folgt aufgrund öffentlichem Recht, ungeachtet privatrechtlicher Rechte Dritter 
 
Die Benachrichtigung der 6 Angrenzer (ohne Gemeinde Dotternhausen) wurden am 
24.08.2021 versandt, bzw. führte der Bauherr die Benachrichtigung der Angrenzer 
zusätzlich selbst durch. Bis zum jetzigen Zeitpunkt  

 haben 4 Angrenzer ohne Einwände zugestimmt,  

 1 Angrenzer mit Einwände zugestimmt,  

 1 weiterer Angrenzer hat noch nicht geantwortet aber breits mündlich mitge-
teilt, dass er mit dem Vorhaben nicht einverstanden ist.  

Die Frist läuft am 23.09.2021 ab. 
 
Die Gemeinde Dotternhausen ist ebenfalls Angrenzerin. Deren Zustimmung ist noch 
nicht erfolgt.   
Die Gemeinde Dotternhausen empfiehlt eine Ausführung der Abböschung (zB Abbö-
schungswinkel, Abstützung durch Steinquader) nach dem Stand der Technik und der 
Berücksichtigung der örtlichen Besonderheit (zB Ölschiefer als Untergrund). Insbe-
sondere dürfen die anderen Grundstücke nicht mit einbezogen werden.  
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Beschlussvorschlag: 
 
Die Gemeinde Dotternhausen stimmt als Angrenzer dem Bauvorhaben unter den Hin-
weisen, dass die Abböschung dem Stand der Technik entspricht, andere Grundstücke 
nicht mit einbezogen werden dürfen und die örtlichen Besonderheiten berücksichtigt 
werden müssen, zu 
 
 
Marion Maier 
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