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Zur Behandlung im Gemeinderat am 22.09.2021 o6ffentlich

TOP 5 Bausachen

5.1 Neubau eines Anbaus mit Dachterrasse an das bestehende Einfamilienhaus
auf dem Flurstuck 3023

5.2  Nutzungsanderung einer bestehenden Garage und eines Hobbyraumes auf
dem Flurstick 2996

5.3 Neubau von 2 Regalanlagen und Errichtung eines Lagerburos

auf den Flurstiicken 1332, 1327 und 1364/20

5.4  Errichtung eines neuen Loschwassertanks auf den Flursticken 1210 und
1210/2

5.5 Neubau eines Carports mit LED-Werbeanlage und Anlegen von 4 PKW-
Stellplatzen auf dem Flurstlick1364/21

5.6  Neubau einer LKW-Waage mit Boxencontainer und mobilen Trennwanden auf
den Flurstiicken 1532/4 und 1532/5

5.7 Lagerschuppen - Abbdschung auf dem Flurstlick 1384/10

Anlagen: - keine -

Sachverhalt:

5.1 Neubau eines Anbaus mit Dachterrasse an das bestehende
Einfamilienhaus auf dem Flurstlick 3023

Anlagen: Lageplan, Grundriss, Schnitt, Ansichten

Frau und Herr Sabrina und Julian Rieker planen auf dem Flurstiick Nr. 3023, Tal-
ckerstralle 19, einen Neubau eines Anbaus mit Dachterrasse an das bestehende
Einfamilienhaus.

Die baurechtliche Uberpriifung des Baugesuchs wird durch das Landratsamt Zoller-
nalbkreis vorgenommen.

Die planungsrechtliche Uberprifung der drtlichen Bauvorschriften durch die Verwal-
tung hat folgendes ergeben:
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e Das Baugrundstick liegt im rechtskraftigen Bebauungsplan ,Brahl-
Kreuzwiesen, 3. Anderung

e Der Anbau liegt innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache nach dem
Baufenster

e Die vorgeschriebene Dachneigung wird mit dem untergeordneten Anbau mit
Flachdach und Dachterrasse nicht eingehalten, aus Sicht der Verwaltung kann
dieser Abweichung aber bedenkenlos zugestimmt werden.

Gemeinde Dotternhausen

Die Angrenzer stimmten dem Bauvorhaben zu. Die Gemeinde Dotternhausen ist
ebenfalls Angrenzerin. Deren Zustimmung ist noch nicht erfolgt.
Beschlussvorschlag:

1. Die Gemeinde Dotternhausen stimmt als Angrenzerin dem Bauvorhaben zu.

2. Das gemeindliche Einvernehmen zum Neubau eines Anbaus mit Dachterrasse an
das bestehende Einfamilienhaus wird erteilt
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5.2 Nutzungsanderung einer bestehenden Garage und eines
Hobbyraumes auf dem Flurstick 2996

Anlagen: Lageplan, Grundriss, Schnitt, Ansichten

Frau und Herr Annemarie und Enrico Stepan wurden von der unteren Baurechtsbe-
horde mit Anordnung vom 12.02.2021 gem. § 47 Landesbauordnung (LBO) aufge-
fordert, geeignete Bauantragsunterlagen flr die Nutzungsanderung der bestehenden
Garage, in der seit Jahren eine Motorradwerkstatt betrieben wird, vorzulegen. Es
handelt sich um eine gewerbliche Motorradwerkstatt, welche der Baugenehmigung
nach § 49 LBO bedarf. Das Baugesuch ist erforderlich zur Uberpriifung durch die
Baurechtsbehdrde, ob die 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften eingehalten werden.

Die gesetzlichen Reglungen zum allgemeinen Wohngebiet sind im § 4 Baunutzungs-
verordnung geregelt:

§ 4 Allgemeine Wohngebiete
(1) Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

(2) Zulassig sind
1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden
Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

(3) Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
Anlagen fir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe,

[ T = S S T |

Tankstellen.

Die baurechtliche Uberpriifung des Baugesuchs wird durch das Landratsamt Zoller-
nalbkreis vorgenommen.

Die Angrenzer stimmten dem Bauvorhaben zu. Die Gemeinde Dotternhausen ist
ebenfalls Angrenzerin. Deren Zustimmung ist noch nicht erfolgt.

Da die Werkstatt seit mehreren Jahren bereits gewerblich betrieben wird, keine Kla-
gen aus der Nachbarschaft bekannt sind und die Angrenzer auch der Nutzungsande-
rung zugestimmt haben, kénnte eine Zustimmung erfolgen.

Allerdings ist im Bebauungsplan, Textteil, eindeutig geregelt, dass diese Ausnahmen
nicht erlaubt sind:
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I. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
§ 9 BauGB und §§ 1-23 BauNVO

1. ARTDER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB

11 Allgemeines Wohngebiet (WA) § 4 BauNvO
Zuldssig sind die nach § 4 Abs.2 BauNVO zuldssigen Anlagen und Mutzungen.

Nicht zulassig sind Lagerplatze.
Die nach § 4 Abs.3 Nr.1, 2, 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, die  sonstigen nicht  storenden Gewerbebetriebe,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen dirfen nicht zugelassen werden.

& 4 Abs.3 BauNVO iV.m. § 1Abs. 5 und, Abs.6 BauNVO

Rein rechtlich kann also eine Zustimmung der Gemeinde nicht erteilt werden. Des-
halb sollte der Antragssteller bei der unteren Baurechtsbehérde eine Befreiung und
somit eine Genehmigungsfahigkeit prufen lassen.

Beschlussvorschlag:

1. Die Gemeinde Dotternhausen stimmt als Angrenzerin dem Bauvorhaben nicht zu.

2. Das gemeindliche Einvernehmen zur Nutzungsanderung auf Flurstick Nr. 2996
kann nicht erteilt werden.

3. Herr Stepan muss eine Genehmigungsfahigkeit Gber die untere Baurechtsbehdrde
prufen lassen
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5.3 Neubau von 2 Regalanlagen und Errichtung eines Lagerbii-
ros
auf den Flurstucken 1332, 1327 und 1364/20

Anlagen: Lageplan, Grundriss, Schnitt, Ansichten

Die Kemmler Kommanditgesellschaft beabsichtigen den Neubau von 2 Regalanlagen
und die Errichtung eines Lagerblros auf den Flursticken Nr. 1332, 1327 und
1364/20.

Die baurechtliche Uberpriifung des Baugesuchs wird durch das Landratsamt Zoller-
nalbkreis vorgenommen.
Die planungsrechtliche Uberprifung der drtlichen Bauvorschriften durch die Verwal-
tung hat folgendes ergeben:

e Das Baugrundstick liegt teilweise im rechtskraftigen Bebauungsplan ,Bocks-
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e Die geplante Regalanlage sowie das geplante Lagerbiro befinden sich aller-
dings komplett aulRerhalb des Bebauungsplanes

e Die tatsachliche Nutzung in diesem Gebiet definiert die Verwaltung als GE
(Gewerbegebiet)

Die Anhorungen der Angrenzer wurden am 07.07.2021 versandt, alle Angrenzer
stimmten zu, ein Angrenzer hatte noch erganzende Hinweise (Einhaltung der Ab-
standsflachen zur Bahnlinie).

Die Gemeinde Dotternhausen ist ebenfalls Angrenzerin. Deren Zustimmung ist noch
nicht erfolgt.

Beschlussvorschlag:
1. Die Gemeinde Dotternhausen stimmt als Angrenzerin dem Bauvorhaben zu.

2. Das gemeindliche Einvernehmen zum Neubau von 2 Regalanlagen und Errichtung
eines Lagerburos auf den Flursticken Nr. 1332, 1327 und 1364/20 wird erteilt.
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5.4 Errichtung eines neuen Loschwassertanks auf den Flursti-
cken 1210 und 1210/2

Anlagen: Lageplan, Grundriss, Schnitt, Ansichten

Die Holcim Stddeutschland GmbH hat Uber das Landratsamt Zollernalbkreis, bei der
Gemeinde eingegangen am 25.08.2021, ein Baugesuch gestellt.

Die Holcim Suddeutschland GmbH beabsichtigt zur Verbesserung der Léschwasser-
kapazitaten auf den Flursticken 1210 und 1210/2 die Errichtung eines neuen Was-
sertanks incl. dazugehoérender Pumpenanlage.

Die bau- und wasserrechtliche Uberpriifung des Baugesuchs wird durch das Land-
ratsamt Zollernalbkreis vorgenommen.
Die planungsrechtliche Uberpriifung der drtlichen Bauvorschriften durch die Verwal-
tung hat folgendes ergeben:
e Das Baugrundsttick liegt in keinem rechtskraftigen Bebauungsplan
e Deshalb ist zu prifen, ob sich das Bauvorhaben in die Umgebungsbebauung
einfugt.

Die Angrenzerbenachrichtigungen wurden am 30.08.2021 versandt. Ein Angrenzer
hat dem Vorhaben zugestimmt und der ggf. fehlende Angrenzer ware das Landrats-
amt Zollernalbkreis wie auch der Gemeinde Dotternhausen. Deren Zustimmung ist
noch nicht erfolgt.

Beschlussvorschlag:
1. Die Gemeinde Dotternhausen stimmt als Angrenzerin dem Bauvorhaben zu.
2. Das gemeindliche Einvernehmen zur Errichtung eines neuen Loschwassertanks

incl. dazugehorender Pumpenanlage auf Flurstick Nr. 1210 und 1210/2 wird er-
teilt.
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Ubersicht des geplanten Standorts im Werk
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Landkreis: Zfollernalbkreis
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Landkreis: Zollernalbkreis
Stadt/Gemeinde: Dotternhausen
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5.5 Neubau eines Carports mit LED-Werbeanlage und Anlegen
von 4 PKW-Stellplatzen auf dem Flurstiick 1364/21

Anlagen: Lageplan, Grundriss, Schnitt, Ansichten

Herr Michael Schafer hat ein Baugesuch zum Neubau eines Carports mit LED Wer-
beanlage und Anlegen von 4 PKW-Stellplatzen auf dem Flurstiick 1364/21 gestellt.
Auf Frage teilte Herr Schafer mit, dass die LED-Werbeanlage ausschlie3lich zur Be-
werbung der eigenen Produkte bzw. Firma dient.

Die baurechtliche Uberpriifung des Baugesuchs wird durch das Landratsamt Zoller-
nalbkreis vorgenommen.

Die planungsrechtliche Uberpriifung der drtlichen Bauvorschriften durch die Verwal-
tung hat folgendes ergeben:
e Das Baugrundstick liegt im rechtskraftigen Bebauungsplan ,Bockshoérnle, 1.
Anderung®
e Der Carport liegt innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache nach dem
Baufenster.
Laut den Bebauungsplanvorschriften sind auf dem Anbauverbotsstreifen keine
Werbeanlagen zulassig. Die hier geplante Werbeanlage wirde sich genau auf
der Grenze zum Anbauverbotsstreifen und somit Genehmigungsfahigkeit be-
finden
e Die 4 Stellplatze liegen auRerhalb des Baufensters
Grundsatzlich sind im Anbauverbotsstreifen grundsatzlich keine Stellplatze zu-
l&ssig, im Bebauungsplan Bockshornle befinden sich hierzu auch keine Aus-
nahmeregelungen.

Die Angrenzerbenachrichtigungen wurden am 17.08.2021 versandt. Ein Angrenzer
hat mit Hinweis zugestimmt, bei zwei Angrenzern steht die Antwort noch aus. Die
Ruckantworten bis 17.09.2021 werden als Tischvorlage vorgelegt.

Die Gemeinde Dotternhausen ist ebenfalls Angrenzerin. Deren Zustimmung ist noch
nicht erfolgt.

Beschlussvorschlag:

1. Die Gemeinde Dotternhausen kann als Angrenzerin dem Bauvorhaben teil-
weise, im Bezug auf die Stellplatze nicht zustimmen, wohl aber im Bezug auf
den Carport mit LED-Werbeanlage.

2. Das gemeindliche Einvernehmen zur Erstellung des Carports mit LED-
Werbeanlage wird erteilt

3. Das gemeindliche Einvernehmen zur Erstellung der Stellplatze im Anbauver-
botsstreifen kann nicht erteilt werden.

4. Herr Schafer muss eine Genehmigungsfahigkeit Gber die untere Baurechtsbe-
horde priufen lassen
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8. MNebenanlage ( § 14 BauNVO )

a) Mebenaonlogen im Sinne von § 14 Abs, 1 BauMNVQ sind nur innerhalb der
Uberboubaren Grundstiicksflachen zultissig.

b} MNebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 2 BauNVO sind zuldssig, Ziff. 9 der
Bebouungsvorschriften Ist zu beriicksichtigen.

9. WVon der Bebauung freizuhaltende Flachen ( § 9 Abs. 1, Ziffer 10 BBauG )
Sichtflachen im EinmUndungsbereich von Stroflen sind von jeder Bebauung frei-
zuhalten. Bepflonzungen dUrfen eine Hihe von 0,7 m Uber den ungrenzerdsq
Verkehrsflachen nicht Ubersteigen. Die Anbauverbotsstreifen sind von jeglicher auung
sowie von unter § 23 Abs.5 BouNVC fallenden Anlagen freizuhclten. 2€

10. Anschlul der Grundstiicke on die Verkehrsflichen
Die Ein- und Ausfahrten der im Bereich der Kreis- ( lout Plareintrog ) und
Bundessstralle liegenden Flursticke durfen nur von den Ortswegen aus erfolgen.

11. Das Anpflanzen von Btiumen und Striuchern (& @ Abs. 1, Ziffer 25 BBauG )
Die im Bebauungsplan festgesetzten Pflanzfléchen sind als Schutzpflanzung im
Sinne des Pflanzschemas zu bepflonzen und douernd zu unterhalten. Das Schema
soll cur als Ashalt fur die Art der Bepflanzung dienen, es ist in seinen Finzel=
heiten nicht verbindlich. Hochwachsende, einheimische Laub- und Nedelbdume
sind zu bevorzugen.

>¢ Auf den Arnbauverbotsstreifen sind Werbeanlagen nicht zuldssig.
Auszug aus dem Bebauungsplan
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5.6 Neubau einer LKW-Waage mit Boxencontainer und mobilen
Trennwanden auf den Flurstiicken 1532/4 und 1532/5

Anlagen: Lageplan, Grundriss, Schnitt, Ansichten

Die Heinrich Teufel GmbH & Co.KG planen auf den Flursticken Nr. 1532/4 und
1532/5, Im Hofstatt 10, einen Neubau einer LKW-Waager mit Boxencontainer und
mobilen Trennwanden.

Die baurechtliche Uberpriifung des Baugesuchs wird durch das Landratsamt Zoller-
nalbkreis vorgenommen.

Die planungsrechtliche Uberpriifung der drtlichen Bauvorschriften durch die Verwal-
tung hat folgendes ergeben:
e Das Baugrundsttick liegt im rechtskraftigen Bebauungsplan ,Hofstatt*
e Der Neubau liegt innerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflache nach dem
Baufenster

Die Angrenzer stimmten dem Bauvorhaben zu.

Die Gemeinde Dotternhausen ist ebenfalls Angrenzerin. Deren Zustimmung ist noch
nicht erfolgt.

Beschlussvorschlag:

1. Die Gemeinde Dotternhausen stimmt als Angrenzerin dem Bauvorhaben zu.

2. Das gemeindliche Einvernehmen zum Neubau eines Anbaus mit Dachterrasse an
das bestehende Einfamilienhaus wird erteilt
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LAGEPLAN

ZEICHNERISCHER TEIL
ZUM BAUANTRAG (§ LBOVVO)

KREIS: Zolleralbkreis

STADT/GEMEINDE: Dotternhausen

Flursticknummer. 1532/4 & 1532/5

Die eingatragenen Hahen beziehen sich |
auf das alle / neus Hahensystem. |

|Evtl_ vorhandene unterirdische Lellungen
und Versorgungsaniagen sind im
| Lasgepian nicht dargesteit!

Malistab 1:500

Gefertigt ,den17.06.21

|
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Abstandsflachenplan

| 1505 | | E | |

| { | I I'n, II'._ MNeubau LKW-Waage mit
|| | | . 2 | I". " ;l_;x:mr;?el:er u. mobilen
1509 1510 812 453 ottt 1

[ | | | 72359 Dotternhausen

| a ' | | Projektnummer 2019-19

e | SR Plannummer  BG

Datum: 17.06.21

j ey
b
| 1532/5

1532/4

Abstandsflachenplan

MaBstab 1 : 500

Bauherr:

Heinrich Teufel GmbH & CO. KG

Am Schachen 4
72479 Straltberg

Planverfasser:
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' Baugesuch

Neubau LKW-Waage mit
Boxencontainer u. mobilen
Trennwénden

Im Hofstatt 10
72359 Dotternhausen

Projektnummer 2019-18

Plannummer BG-2.2

Datum: 17.06.21

Isometrien

Mafstab

Bauherr:

Heinrich Teufel GmbH & CO. KG

Am Schachen 4
72479 Stralberg

Planverfasser:
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5.7 Lagerschuppen - Abboschung auf dem Flurstick
1384/10

Anlagen: Lageplane, Grundriss, Schnitt A-B, Ansichten

Wie bereits in der Sitzung 03/2021 berichtet, beabstichtigt Herr Edwin Geiser auf
dem Flurstick Nr. 1384/10 einen Lagerschuppen zu errichten. Das Grundstlck be-
findet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Schuppengebiet Killwiesen®.
Das Bauvorhaben ist zwischenzeitlich baurechtlich genehmigt und Herr Geiser hat
die Erdarbeiten zwischenzeitlich auch ausgefihrt.

In den genehmigten Planunterlagen waren Abgrabungen nicht Uber das komplette
Baugrundstick und lediglich bis 1,20 m vorgesehen. Herr Geiser hat abweichend von
den genehmigten Planunterlagen das komplette Grundstiick und bis zu 2,30 m ab-
gegraben. Gelandeabgrabungen Uber 2 Meter Hohe sind gem. § 49 LBO genehmi-
gungspflichtig. Die Abgrabungen stellen somit eine genehmigungspflichtige Abwei-
chung von den genehmigten Planunterlagen dar. Der Bauherr hat gem. Verfigung
der Unteren Baurechtsbehdrde bis 30.09.2021 ein Anderungsbauantrag zu stellen.

Die baurechtliche Uberprifung der Abweichungen im Baugesuchs wird durch das
Landratsamt Zollernalbkreis vorgenommen. Diese beziehen sich nicht mehr auf das
Bauvorhaben an sich, sondern ausschlieRlich auf die Abgrabungen. Die Prufung er-
folgt aufgrund 6ffentlichem Recht, ungeachtet privatrechtlicher Rechte Dritter

Die Benachrichtigung der 6 Angrenzer (ohne Gemeinde Dotternhausen) wurden am
24.08.2021 versandt, bzw. fuhrte der Bauherr die Benachrichtigung der Angrenzer
zusatzlich selbst durch. Bis zum jetzigen Zeitpunkt

¢ haben 4 Angrenzer ohne Einwande zugestimmt,

¢ 1 Angrenzer mit Einwande zugestimmt,

e 1 weiterer Angrenzer hat noch nicht geantwortet aber breits mundlich mitge-

teilt, dass er mit dem Vorhaben nicht einverstanden ist.

Die Frist lauft am 23.09.2021 ab.

Die Gemeinde Dotternhausen ist ebenfalls Angrenzerin. Deren Zustimmung ist noch
nicht erfolgt.

Die Gemeinde Dotternhausen empfiehlt eine Ausfuhrung der Abbéschung (zB Abbo-
schungswinkel, Abstltzung durch Steinquader) nach dem Stand der Technik und der
Berticksichtigung der 6rtlichen Besonderheit (zB Olschiefer als Untergrund). Insbe-
sondere durfen die anderen Grundstucke nicht mit einbezogen werden.

Seite 34|37



Gemeinde Dotternhausen ' 2021/121

Landkreis: Zollernalbkreis
Stadt/Gemeinde: Dotternhausen Bauvorhaben Edwin GEISER iI

Abstandsfléchenplan - J4 rac Wy

163072

1384/1
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Beschlussvorschlag:
Die Gemeinde Dotternhausen stimmt als Angrenzer dem Bauvorhaben unter den Hin-

weisen, dass die Abboschung dem Stand der Technik entspricht, andere Grundstucke
nicht mit einbezogen werden durfen und die ortlichen Besonderheiten berticksichtigt

werden mussen, zu

Marion Maier
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