Gemeinde Dotternhausen 2021/142

Zur Behandlung im Gemeinderat am 20.10.2021 o6ffentlich

TOP 9 Bausachen

Anlagen: - keine -

Sachverhalt:

9.1 Abbruch Wohnhaus mit Scheuer (Garage) und anschlie-
Rendem Neubau eines Einfamilienhauses mit Garage auf
Flurstiuck Nr. 820/7, Bahnhofstr. 15

Anlagen: Lagepléane, Grundriss, Schnitt, Ansichten

Frau Verena Wochner und Herr Christian Wohlgemuth beabsichtigen, das auf dem
Grundstuck Flurstuck Nr. 820/7 (BahnhofstralRe 15) befindliche Wohnhaus mit Scheuer
abzubrechen und an selber Stelle ein Einfamilienhaus mit Garage zu errichten.

Der Abbruch erfolgt im Kenntnisvergabeverfahren nach § 51 Abs. 3 LBO. Somit ist kei-
ne Stellungnahme der Gemeinde erforderlich.

Die rechtliche Uberpriifung des Baugesuchs wird durch das Landratsamt Zollernalbkreis
vorgenommen.
Die planungsrechtliche Uberpriifung der drtlichen Bauvorschriften durch die Verwaltung
hat folgendes ergeben:
e Das Baugrundstiick liegt in keinem rechtskraftigen Bebauungsplan
e Deshalb ist der § 34 BauGB zu beachten. Dieser besagt, dass eine Bebauung so
konzipiert werden muss, dass sie sich in die Eigenart der ndheren Umgebung
einfugt und die ErschlieBung gesichert ist. Das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt
werden. Das Bauvorhaben muss stadtebaulich vertretbar sein. Dabei ist die an-
grenzende Bebauung zu betrachten. Eine ErschlieBung muss so erfolgen,
dass angrenzenden Grundstucke nicht beeintrachtigt werden

Die Angrenzeranhdérung — sowohl flr das Abbruchvorhaben als auch fir den anschlie-
Renden Neubau — ist abgeschlossen. Es sind keine Bedenken oder Einwendungen ein-
gegangen.

Die Gemeinde Dotternhausen ist ebenfalls Angrenzerin. Deren Zustimmung ist noch
nicht erfolgt



Nichtamiliches Inhalisverzeichnis

Baugesetzbuch *) (BauGB)
§ 34 Zuldssigkeit von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile

(1) Innerhalk der im Zuszammenhang bebauten Orizieile izt ein Vorhaben zulassig, wenn es sich nach Art und Mak der baulichen Mutzung,
der Bauweise und der Grundstiicksflache, die dberbaut werden soll, in die Eigenart der naheren Umgebung einfiigh und die Erschlieung
gesichert ist. Die Anforderungen an gesunde VWaohn- und Arbeitsverhalinisse missen gewahr bleiben; das Ortsbild darf nicht beeintrachiigt
werden.

{2) Entspricht die Eigenart der naheren Umgebung einem der Baugebiete, die in der auf Grund des § 9a erdassenen Verordnung
bezeichnet sind. beurieilt sich die Zulassigkeit des Vorhabens nach seiner Ar allein danach, ob es nach der Verordnung in dem Baugebist
allgemein zulassig ware; auf die nach der Verordnung ausnahmsweise zulassigen Viorhaben ist § 31 Absatz 1, im Ubrigen ist § 31 Absalz 2
entzprechend anzuwenden.

{3) Von Vorhaben nach Absaiz 1 oder 2 diirfen keine schadlichen Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche in der Gemeinde oder
in anderen Gemeinden zu erwarten sein.

{3a) Vom Erfordernis des Einfliigens in die Eigenart der ndheren Umgebung nach Absatz 1 Satz 1 kann im Einzelfall abgewichen werden,
wenn die Abweichung

1. einem der nachfolgend genannten Vorhaben dient
a) der Erweiterung, Anderung, Hutzungsanderung oder Emeusrung eines zulissigerweise emichisten Gewerbe- oder
Handwerkzbefriebs,
b} der Erweiterung, Anderung oder Emeusrung eines zulassigenveise emchteten, Wohnzwecken disnenden Gebaudes
oder
c) der Mutzungsanderung einer Zulassigerweise errichteten baulichen Anlage zu Wohnzwecken, einschliellich einer

erforderlichen Anderung oder Emeusnung,
2. stadtebaulich vertretbar ist und
3 auch unter Wurdigung nachbarlicher Inferessen mit den offentlichen Belangen versinbar ist.

Satz 1 findet keine Amwrendung auf Einzelhandelzbetriebe, die die verorauchemahe Versorgung der Beviolkerung beeintrachtigen oder
schadliche Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche in der Gemeinde oder in anderen Gemeinden haben konnen. In den Fallen
des Satzes 1 Nummer 1 Buchstabe b und ¢ kann darliber hinaus vom Erfordemis des Einfilgens im Einzelfall im Sinne des Satzes 1in
mehreren vergleichbaren Fallen abgewichen werden, wenn die dbrigen Voraussetzungen des Satzes 1 vorliegen und die Aufziellung eines
Bebauungsplans nicht erforderlich ist.

(4) Die Gemeinde kann durch Satzung

1. die Grenzen fiir im Zuzammenhang bebaute Oristeile festlegen,

2. bebaute Bereiche im Autenbereich als im Zusammenhang bebaute Orsieile festiegen, wenn die Flachen im
Flachennutzungsplan als Bauflache dargesiellt sind,

3 einzelne Auenbereichzflachen in die im Zusammenhang bebauten Cristeile einbeziehen, wenn die einbezogenen Flachen durch

die bauliche Mutzung des angrenzenden Bereichs entsprechend gepragt sind.

Die Satzungen konnen miteinander verbunden werden.
{5) Vioraussetzung fur die Aufstellung von Satzungen nach Absatz 4 Satz 1 Nummer 2 und 3 ist, dass

1. sie mit einer geordneten siadiebauvlichen Enfwicklung vereinbar sind,

2. die Zulassigkeit ven Vorhaben, die einer Pilicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitzsprifung nach Anlage 1 zum Geselz
uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht begnindet wird und

3 keine Anhalizpunkte fir eine Besintrachtigung der in § 1 Abzatz 6§ Nummer 7 Buchstabe b genannten Schutzgiiter oder dafiir
bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50
Satz 1 des Bundes-lmmissionsschuizgeseizes zu beachten sind.

In den Satzungen nach Absatz 4 Satz 1 Nummer 2 und 3 kdnnen einzelne Festzetzungen nach § 9 Absatz 1 und 3 Satz 1 zowie Absatz 4
geiroffen werden. § 9 Absatz 6 und § 31 sind entsprechend anzuwenden. Auf die Satzung nach Absatz 4 Satz 1 Nummer 3 sind erganzend
£ 13 Absatz 2 und 3 und § 9 Absatz 1a entzprechend anzuwenden; ihr ist eine Begriindung mit den Angaben entzprechend & 2a Salz 2
Nummer 1 beizufiigen. -

{G) Bei der Aufstellung der Satzungen nach Absatz 4 Satz 1 Nummer 2 und 3 sind die Vorschrifien uber die Cffentlichkeits- und
Behordenbeteiligung nach § 13 Absatz 2 Satz 1 Nummer 2 und 3 sowie 5atz 2 entsprechend anzuwenden. Auf die Satzungen nach Abzatz
4 Satz 1 Nummer 1 bis 3 ist § 10 Absatz 3 entzprechend anzuwenden.
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Neubau eines Einfamilienhauses mit Garage
Bahnhofstr. 15, 72359 Dottemhausen

Flst.-Nr.: 820/7

Verena Wochner und Christian Wohlgemuth
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Beschlussvorschlag:

Das Abbruchvorhaben auf Flurstuck Nr. 820/7 wird zur Kenntnis genommen.
2. Die Gemeinde Dotternhausen stimmt als Angrenzerin dem Bauvorhaben Neubau

eines Einfamilienhauses mit Garage zu.
3. Das gemeindliche Einvernehmen zum Neubau eines Einfamilienhauses mit Ga-

rage wird erteilt

—

Marion Maier
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