Gemeinde Dotternhausen 2021/167

Zur Behandlung im Gemeinderat am 15.12.2021 o6ffentlich

Tagesordnungspunkt 2
TOP 2 Bausachen

Anlagen: - keine -

Sachverhalt:

1. Neubau eines Schwimmbads mit Uberdachung

Anlagen: Lageplan, Grundrisse, Schnitt, Ansichten

Familie Stephanie und Michael Gross wollen auf dem Flurstick 300/11, Im Kirschen-
winkel 6, ein Schwimmbad mit Uberdachung bauen.

Die rechtliche Uberprifung des Baugesuchs wird durch das Landratsamt Zollernalbkreis
vorgenommen.

Die planungsrechtliche Uberpriifung der drtlichen Bauvorschriften durch die Verwaltung
hat folgendes ergeben:

Das Baugrundstuck liegt im rechtskraftigen Bebauungsplan GrolRe Wiese |l
Dieser legt das Gebiet als reines Wohngebiet fest

Der Anbau liegt nicht vollstandig innerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflache
nach dem Baufenster. Hier musste eine Befreiung erteilt werden

Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
} BauNVO)
§ 23 Uberbaubare Grundstiicksfliche

{1) Die iberbaubaren Grundsticksfiachen kénnen durch die Festzetzung von Baulinien, Baugrenzen cder Bebauungstiefen besfirnmt werden.
5 16 Absalz 5 ist entsprechend anzuwenden

{2) Ist eine Baulinie festgeseizi, so muss auf dieser Linie gebaut werden. Ein Vor- eder Zuriickireien von Gebaudeteilen in geringfligigem
Ausmalk kann zugelassen werden. Im Bebauungsplan konnen weitere nach Art und Umfang besfimmis Ausnahmen vorgesehen werden.

{3} Ist eine Baugrenze fesigesetzt, so dirfen Gebaude und Gebaudeieile diese nicht Gberschreiten. Ein Vorireten von Gebaudeteilen in
geringfiigigem Ausmal kann zugelassen werden. Absatz 2 Satz 3 gilt entsprechend

{4} Ist gine Bebauungsiiefe fesigesetzl. so gilt Absatz 3 entsprechend. Die Bebauungstiefe ist von der talsachlichen Straengrenze ab zu
ermitteln, sofern im Bebawungsplan nichis anderes festgesetzt ist

{2) Wenn im Bebauungsplan nichts anderes fesigeseizt ist, konnen auf den nicht dberbaubaren Grundsticksflachen Mebenanlagen im Sinne
des § 14 zugelassen werden. Das Gleiche gilt fiir bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen zulassig sind oder
zugelassen werden kannen

Hier ist eine Ausnahmegenehmigung bei der unteren Baurechtsbehorde zu be-
antragen.

Es sind alle Dachformen zugelassen.

Die Abstandsflachen werden nicht eingehalten. Eine entsprechende Baulasten-
erklarung liegt vor. Allerdings steht dann auf dem Nachbargrundstiick an dieser
Stelle eine Grenzgarage. Auch hier ist die Baurechtsbehorde fir eine eventuelle
Ausnahmegenehmigung, Ubernahme von Abstandsflachen auf bereits bebauten
Grund, zustandig

Die Angrenzeranhorung ist abgeschlossen. Es sind keine Bedenken oder Einwendun-
gen eingegangen.



Die Gemeinde Dotternhausen ist ebenfalls Angrenzerin. Deren Zustimmung ist noch
nicht erfolgt

Beschlussvorschlag:

1. Die Gemeinde Dotternhausen stimmt als Angrenzerin dem Bauvorhaben Neubau
eines Schwimmbads mit Uberdachung zu.

2. Das gemeindliche Einvernehmen zum Neubau eines Schwimmbads mit Uber-
dachung wird erteilt

3. Bei der unteren Baurechtsbehorde ist die Genehmigungsfahigkeit der Baugren-
zenuberschreitung, die Hohenunterschiede zur Grenzgarage sowie die fehlenden
Abstandsflachen bzw. Abstandsflachenubernahme auf die Flache einer bereits
bestehnden Grenzgarage prifen zu lassen.

BuUrgermeisterin



Landkreis: Zollernalbkreis
Stadt/Gemeinde: Dotternhausen

Bauvorhaben: Stefanie und Michael GROSS /1
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Bausachen

2. Errichtung einer Fertigbaugarage
Anlagen: Lageplan, Grundrisse, Schnitt, Ansichten

Herr Benjamin Hahn will auf seinem Grundstiick 2836, Gehrnstr. 15, eine Fertigbauga-
rage im vereinfachten Verfahren bauen.

Die rechtliche Uberpriifung des Baugesuchs wird durch das Landratsamt Zollernalbkreis
vorgenommen. Der Bauherr tragt die Verantwortung dafir, dass die offentlich-
rechtlichen Vorschriften, die im vereinfachten Baugenehmigungsverfahren nicht gepruift
werden, eingehalten werden.

Die planungsrechtliche Uberpriifung der ortlichen Bauvorschriften durch die Verwaltung
hat folgendes ergeben:
e Das Baugrundstiick liegt im rechtskraftigen Bebauungsplan Steinacker, 1.-3. An-
derung, siehe hierzu auch Unterlagen der Sitzung im September 2020
e Als Dachform ist nur fur das Hauptgebaude ein Walmdach vorgesehen, mit
Dachneigungen von 25-30 Grad.
e Garagen kénnen mit Flachdach gebaut werden
¢ Freistehende Einzelgaragen sind grundsatzlich mit dem Haus zu verbinden, frei-
stehende Doppelgaragen dagegen nicht.

Die Angrenzeranhorung ist abgeschlossen. Es sind keine Bedenken oder Einwendun-
gen eingegangen.

Die Gemeinde Dotternhausen ist ebenfalls Angrenzerin. Deren Zustimmung ist noch
nicht erfolgt
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Beschlussvorschlag:



1. Die Gemeinde Dotternhausen stimmt als Angrenzerin dem Bauvorhaben Errich-
tung einer Fertigbaugarage zu.
2. Das gemeindliche Einvernehmen wird erteilt.

Marion Maier
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